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Majomna zmiuva o najme nebytovych priestorov
uzatvorena v sGlade so zadkonom &. 116/1990 Zb. a § 663 a nasl. zdk. &. 40/1964 Zb. v zneni
neskorsich predpisov (dalej aj: Najomna zmluva),

Cislo Najomnej zmluvy: N 01/2017
Zmiluvné strany :

1. Prenajimatel : PRO HUMANITY a.s.
so sidlom: Palisady 36, 811 06 Bratislava
spolognost zapisand v obchodnom registri Okresného stdu Bratislava |, Oddiel; Sa,
vloZka &islo 2741/B
ICO: 35 814 861, IC DPH: SK2020283771
bankové spojenie: CSOB a.s.
&. Udtu : 4008039645/7500
IBAN: SK60 7500 0000 0040 0803 9645
SWIFT: CEKOSKBX
Statutarny organ: PhDr. Marian Lenges, predseda predstavenstva
(dalgj len ,Prenajimatel”)

2. Najomca : RADA PRE VYSIELANIE A RETRANSMISIU
so sidlom: Dobrovi¢ova 8, 810 00 Brafislava
ICO: 30 844 151, DIC: 2020815522
¢. uctu; 000000 — 70000884956 / 8180
IBAN:  SK34 3180 0000 0070 0008 8956
SWIFT: SPSRSKBA
Statutémy organ: PhDr. Marta Danielova, predsedniéka
(dalej fen ,Najomca")

(Spologne aj ako ,Zmluvné strany*)

Clanok |.
Predmet Majomnej zmluvy

Prenajimatel je podielovym spoluviastnikom v podiele 9/10 nehnutefnosti - domu, supisné é&islo 729,
zapisanej na liste vlastnictva €. 7367, na parcele Cislo 3204 v katastrainom uzem/ Bratislava - Staré Mesto,
Spréva katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu, nachadzajlcej sa v Bratislave, Palisady 36 (dalej len
«Nehnutefnost™) a zarovell povereny vykonom spravy Nehnutefnosti na zaklade Komisionarskej zmluvy
z 27.03.2002 medzi komisionarom PRO HUMANITY a.s. a komitentom G & T Group, s.r.o. (dalej len:
Komisionarska zmiuva) ako podielovym spoluvlastnikom Nehnutefnosti v podiele 1/10. List viastnictva &.
7367 a képia z katastralnej mapy sU neoddelitelnou stugastou Najomnej zmluvy ako priloha &. 1.

Prenajimatel prenajima Néjomcovi nebytové priestory vo vyssie $pecifikovanej Nehnutefnosti nasledovne:
nebytové priestory nachadzajlce sa na 3. nadzemnom podlaZi (2. poschodl) o vymere spolu 480,60 m? a
nebytové J)riestory nachéadzajlice sa na 2. nadzemnom podlazi (1. poschodf) viavo vzadu o vymere spolu
220,00 m” tak, ako su vyznatené v schéme pddorysov, ktoré tvoria prilohu &. 2 Najomnej zmluvy. Celkova
vymera prenajimanych nebytovych priestorov nachadzajucich sa na 2. a 3. nadzemnom podlaZi je spolu
700,60 m2 Prenajimatel dalej prenajzima Najomcovi skiadové priestory nachadzajice sa na 1. podzemnom
podlaZi (suterén) o' vymere 36,00 m” tak, ako su vyznatené v schéme podorysov, kioré tvoria prilohu &. 2
Najomnej zmiuvy (dalej spoloéne len ,Predmet najmu” alebo ,Prenajimané priestory").

Predmetom Najomnej zmiuvy je taktiez stanovenie vietkych podmienok a pravnych povinnosti Zmluvnych
stran, sivisiacich s najmom.

Prenajimatef, alebo Prenajimatefom zmluvne uréeny sprévca Nehnutefnosti (dalej len ,Spravea") spravuje
Nehnutefnost a zabezpetuje jej prevadzku a sluZby tak, ako je to uvedené v Najomnej zmiuve.

Clénok .
Utel ndjmu

Predmet najmu uvedeny v odstavci 1.2 Najomnej zmluvy je Najomca opravneny uzivaf na kancelarske Gcely
pre vlastnu potrebu v stvislosti so svojou &innostou, na ktord bol zriadeny.
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Najomca nema bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu Prenajimatela pravo na zmenu ucelu vyuZitia
Predmetu najmu ajeho oznatenia, na ktorom sa Najomca s Prenajimatefom pred podpisom Najomnej
zmluvy pisomne dohodol.

Najomca nesmie bez predchadzajiceho pisomného suhiasu Prenajimatefa dat Predmet najmu alebo jeho
gast do podnajmu akymkolfvek tretim osobam, vyuzivat ich s tretimi osobami v ramei zdruzenia, previest
svoj podnik alebo jeho &ast, obsahujicu préva alebo povinnosti z Ndjemnej zmluvy na tretiu osobu.

Pokial v Najomnej zmluve nie je urené inak, sti N&jomca, jeho klienti a ostatné jeho navstevy opravneni
v primeranom rozsahu nevyhnutnom pre uZfvanie Prenajimanych priestorov uZivat spolocné priestory v
Nehnutefnosti (vstupnd chodba, schodiste) tak, aby tym neobmedzili alebo neobmedzovali daldich
najomcov. Najomca, jeho zamestnanci alalebo jeho klienti a ostatné jeho navitevy nie su opravneni do
Nehnutelnosti vchadzat' s bicykiom, motocyklom, rdznymi vozikmi, zvieratami a rozmemej&imi predmetmi
nestvisiacimi s éinnostou Najomcu.

Najomca si je vedomy, Ze pokial je na vykon ginnosti, ktorG bude vykonavat v Predmete najmu, potrebné
akékolvek osobitné povolenie (napr. sihlas hygienikov, vyjadrenie stavebného dradu a pod.), zabezpedi si
ho sam a na viastné naklady. V pripade potreby mu Prenajimatef poskytne nevyhnutnu suginnost.

Najomca si je vedomy, Ze zodpoveda za to, 2e Predmet najmu bude vyuZivany v sulade s GCelom
vymedzenym v odstavci 2.1 Njomnej zmluvy a v stlade s platnymi pravnymi predpismi.

&ianok M.
Najomné

Najomné za uzivanie Predmetu najmu uvedeného v odstavci 1.2 Najomnej zmluvy je stanovené dohodou
zmluvnych stran v zmysie zakona §. 18/1996 Z.z. 0 cenach, a to nasledovne: Ndjomné za nebytové priestory
uvedens v odstavei 1.2 nachadzajuce sa na 2. a 3. nadzemnom podlaZi v celkovej vymere 700,60 m? je vo
vyEke 9,39 € (slovom: Devat EUR, tridsatdevat eurocentov) mesacne za kazdy zataty jeden m? vymery
nebytovych priestorov. Najomné za skladoveé griastory uvedené v odstavci 1.2 nachadzajice sa na 1.
podzemnom podiaZi v celkovej vymere 36,00 m* je vo vyske 6,89 € (slovom: Sest EUR, devatdesiatdevat
eurocentov) mesagne za kazdy zataty jeden m? vymery skiadovych priestorov.

V najomnom je zahrnuté &isté najomné za cely Predmet najmu podfa celkovej vymery uvedenej v odstavci
1.2 Najomnej zmluvy.

Prenajimatef bude N&jomcovi fakturovat najomné osiobodené od DPH.

Najomné za obdobie odo dfia vzniku najmu je Najomca povinny uhradzat na z4klade faktdr vyhotovenych
Prenajimatefom a doru¢enych Najomcovi na zéklade Najomnej zmluvy. Najomné je splainé tri mesiace
vopred. V kaZdej platbe ndjomného bude fakturované najomné na tri kalendarne mesiace.

a) Najomné na mesiace januér, februdr, marec prisluného kalendarneho roka uhradf Najomca na
zaklade faktury (prip. zalohovej faktlry) Prenajimatefa, ktord& mu bude vopred doruéena vidy do
15.12. v predchédzajiicom kalendamom roku, pritom Prenajimatel dorugi Najomcovi prislusnu fakiuru
najskor 01.12. v predchadzajlicom kaiendarnom roku.

b) Najomné na mesiace april, maj, jun prisluiného kalendarneho roka uhradi Najomca na zaklade faktary
(prip. zaiohovej faktury) Prenajimatefa, ktora mu bude vopred doru¢ena vZdy do 15.03. v prislusnom
kalendarnom roku, prisom Prenajimatel dorudi Najomcovi prisiudnd faktaru najskor 01.03.

v prislu&nom kalendarnom roku.

c) Najomné na mesiace jul, august, september prisluiného kalenddmeho roka uhradl Najomca na
z&klade faktary (prip. zalohovej faktry) Prenajimatefa, ktora mu bude vopred doruena vidy do
15.06. v prisludnom kalendarnom roku, pricom Prenajimatel doruci Najomcovi prislugna faktaru
najskér 01.06. v prisiuinom kalendarnom roku.

d) Najomné na mesiace oktober, november, december prisludného kalendarneho roka uhradi Najomca
na zaklade faktary (prip. zalohovej faktiry) Prenajimatefa, ktor4 mu bude vopred doruéena vzdy do
15.09. v prisiusnom kalendarnom roku, pricom Prenajimatel doru¢i Najomcovi prislusni faktiru
najskér 01.09. v prislusnom kalendarom roku.

e) Zmiuvné strany sa dohodli, Ze, odchylne od pismen a) — d) vyS8ie, najomné za obdobie od vzniku najmu
do konca 3.8tvrtroka 2017 uhradi Najomca do 10 dni odo dia podpisania Najomnej zmiuvy, na zaklade
faktary dorudenej Najomcovi v defl podpisu Najomnej zmluvy.
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Zmluvne strany dohodli splatnost zaélohovych faktir a faktir vystavenych Prenajimatefom v stlade
s Ndjomnou zmluvou nasledovne: najomné na mesiace januar, februar, marec budu splatné vZdy do 10.01.
prislusného kalendarneho roka, ndjomné na mesiace april, m4j, jun budi splatné vzdy do 20.03. prislu$ného
kalendarneho roka, najomné na mesiace jul, august, september bud( splatné vidy do 20.06. prislugného
kalendarneho roka, najomné na mesiace okidber, november, december budu splatné vidy do 20.09.
prislusneho kalendarneho roka (okrem odstavca 3.4 pismeno e)). Najomca sa pritom zavézuje zaplatit
najomné bezhotovostnym spdsobom na bankovy Uget Prenajimatefa uvedeny na vystavenej fakture
(vynimogne v hotovosti do pokladne Prenajimatefa). Najomca bude vidy pouzivat variabilny symbol pre
bezhotovostné prevody, ktorych symbol bude zodpovedat &islu prislusnej faktury, priom v pripade
zadévania platieb trvalymi prikazmi, je Ndjomca opravneny uvadzat svoje ICO ako variabiiny symbol.
Pefiazny zavazok Najomcu platit Prengjimatefovi platby dohodnuté Najomnou zmiluvou plateny
prostrednictvom banky je spineny pripisarim celej sumy tohto pefiazného zavézku na bankovy uéet
Prenajimatela.

V pripade, ak bude Najomca v omeskani s Ghradou platieb uvedenych v tomto &lanku, alebo s Ghradou faktur,
preddavkovych a zélohovych faktir predloZenych Prenajimatefom, je Ndjomca povinny zaplatit Prenajimatefovi
drok z omeskania z dizenej Ciastky podfa § 517 ods. 2 Obtianskeho zékonnika v nadvéznosti na vykonavaci
predpis - nariadenie viady &islo 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavajli niektoré ustanovenia Ob&ianskeho
zakonnika v znenl neskorsich predpisov. Ak mu takymto omedkanim spdsobl aj Skodu, je N&jomca povinny ju

v pingj vyske uhradit.

Voti pohfadavke Prenajimatela na zaplatenie najomného, na zaplatenie Uhrad suvisiacich s najmom a thrad
suvisiacich s Najomnou zmiluvou nemdZe Néjomca zapolitat akékofvek svoje pohtadavky vodi
Prenajimatefovi, pokial Najomné zmluva, v presne stanovenych pripadoch, nehovori inak.

Clénok IV.
Stuzby a prevadzkové niklady

Prenajimatefl sa zavazuje v dostatotnej miere pre potreby Najomcu zabezpetit dodavku studenej pitnej vody
a teplej UZitkovej vody, dodavku zemného plynu, elekiriny, odvod odpadovej vody, odstrafiovanie tuhého
odpadu, vykurovanie, chladenie, klimatizaciu, v8etko sohladom na Prenajimané priestory a spolodné
priestory, odvoz a likvidaciu odpadu, Cistenie a vymenu vstupnych kobercov v spolognych priestoroch,
upratovanie a &istenie spolognych priestorov, osvetlenie spolo&nych priestorov, straznu sluzbu na ochranu
objektu, kominarske sluzby, deratizaciu, zabezpedenie PO a BOZP v nehnutelnosti, &istenie kanalizacie,
odpratavanie snehu, posypanie chodnika, opravy, servis (vratane inSpekcif a revizil), adrZbu a Gpravy
objektu a jeho zariadeni, najma udrzbu rozvodnych systémov objektu (najm&: mechanickych, elektrickych,
vykurovacich, chladiacich, vzduchotechnickych, odpadovych, bezpegnostnych ainych systémov),
technologickych zariadeni (najma: sanitarnych, telefonnych, optickych a inych zariadeni), sprévu, prevadzku
a udrZbu objektu vratane mzdovych nakladov na pracovnikov podielajicich sa na sprave, prevadzke
a udrzbe objektu {dfalej len ,Sluzby").

Prevadzkové naklady (dalej len ,Prevadzkové naklady’) platené Najomcom v sllade s odstavcom 4.4.
Najomnej zmluvy, budi obsahovat’ nakiady a vydavky, ktoré vzniknu Prenajimatelovi pri poskytovan( alebo
zabezpeCovan( SluZieb v rozsahu spolotnych prevadzkovych nékladov a viastnych prevadzkovych nakladov,
ako si $pecifikované nizsie:

Spoloénymi prevadzkovymi nékladmi si vo vztahu k Prenajimanym priestorom, spolo&nym priestorom
a zariadeniam v Nehnutefnosti najma: poplatky za vodné a sto&né, kanalizaciu, naklady na elektrinu vratane
energll za uZivanie klimatizacie, plyn, kurenie, tepii vodu, odvoz a likvidécia odpadu, upratovanie
spolotnych priestorov, Cistenie vstupnych kobercov, straznu sluzbu, informagny pult, naklady na osvetlenie
a elektricky prid v spolotnych &astiach a zariadeniach Nehnutefnosti, kominarske sluzby, chemickd
dezinsekciu deratizaciu, zabezpetenie PO aBOZP v Nehnutelnosti, tistenie kanalizacie, odpratavanie
snehu, posypanie chodnlka, néklady na opravy, servis (vratane inspekcil a revizil), Gdr2bu Nehnutelnosti
a jej zariadenl, najma adrzbu rozvodnych systémov v Nehnuteosti (najm&: mechanickych, elektrickych,
vykurovacich, chladiacich, vzduchotechnickych, odpadovych, bezpetnostnych ainych systémov),
technologickych zariadeni (najma: sanitarne, telefénne, optické a iné zariadenia) a iné, naklady na spravu
a naklady na pracovnikov podiefajucich sa na sprave, prevadzke a GdrZzbe Nehnutefnosti.

Vlastné prevadzkové naklady su oddelené od spoloénych prevadzkovych nakladov. Dodavku elektrickej
energie do Prenajimanych priestorov bude zaobstaravat pre Najomcu Prenajimatel a Ndjomca sa zavazuje
uhradzat Prenajimatefovi takéto naklady na zaklade spotreby, ako ju nameraji merate in&talované
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v Prenajimanych priestoroch vo vySkach a v terminoch uvedenych na kazdej vydanej fakture Najomcovi
Prenajimatefom v tomto ohfade, ktora odzrkadfuje vySku nameranej spotreby v tejto faktire.

Pokial Prenajimatel zabezpetuje pinenie SluZieb prostrednictvom dodavatelov, Prenajimatef vyvinie maximalne
Gsllie na uzatvorenie zmluvy na poskytovanie SluZieb s najvhodnej$im dodévatefom aza najpriaznivejsiu
dostupntt cenu za beZnych obchodnych podmienok.

Najomca sa zavézuje platit’ Prevadzkové naklady Prenajimatefa vynaloZzené za poskythuté Sluzby, ktorych
poskytovanie tvori doplatok ku najomnému. Prevadzkové naklady, ktoré vznikli Prenajimatelovi v spojitosti
alebo v suvislosti so Sluzbami spojenymi s Predmetom najmu a spolo&nymi priestormi v Nehnutelnosti st
merané a uhradzané N4jomcom nasledovne:

a) spoloéné prevadzkové naklady si merané centraine a uétované Najomcovi nasledovne:

a1) na zaklade percentudélneho pomeru podiahovej plochy Predmetu najmu $pecifikovaného v odstavei 1.2
Najomnej zmluvy k celkovej podlahovej ploche v&etkych prenajimatefnych priestorov v Nehnutelnosti.
Percentualny podiel N&jomcu na spoloénych prevadzkovych nakladoch podfa tohto bodu at) predstavuje
39,12 % Toto plati pre vypo&et najma nasledovnych spolo&nych prevadzkovych nakladov: strazna sluZba,
naklady na beZné opravy, servis (vratane in3pekcil a revizif), pravidelnd Gdrzbu zariadeni, najma udrzbu
rozvodnych systémov v Nehnutefnosti (najm&: mechanickych, elektrickych, vykurovacich, chladiacich,
vzduchotechnickych, odpadovych, bezpsénostnych a inych systémov), technologickych zariadeni {najma:
sanitarne, telefénne, optické, ozvuCovacie a iné zariadenia), mzdové naklady na pracovnika podiefajuceho
sa prevadzke a tdrzbe Nehnutelnosti.

a2) na zaklade percentudineho pomeru podliahovej plochy Predmetu najmu $pecifikovaného v odstavei 1.2
Najomne] zmluvy k celkovej podlahovej pioche vSetkych prenajimanych priestorov v Nehnutefnosti. Toto
platl hajma pre vypodet nasledovnych spolotnych prevadzkovych ndkladov: vodné a sto&né, kanalizéciu,
dodavku zemného plynu, elektriny, odvod odpadovej vody, klimatizaciu, vietko s ohfadom na Prenajimané
priestory a spolotné priestory; odvoz a likvidacia odpadu, &istenie vstupnych kobercov v spolonych
priestoroch, upratovanie a Cistenie spoloénych priestorov, osvetlenie spoloénych priestorov, kominarske
sluzby, deratizacia a desinsekcia, zabezpecéenie PO aBOZP v Nehnutefnosti, distenie kanalizacie,
odpratavanie snhehu, posypanie chodnika;

b) viastné prevadzkové ndklady, vzniknuié v Predmete najmu, kioré sl merané meracim zariadenim
a ktoré nie su zahrmuté v spoloénych prevadzkovych nakladoch.

Najomca je povinny platit okrem ndjomného aj preddavky na Néjomcu pripadajice spoloéné prevadzkové
naklady a viastné prevadzkové naklady (dalej len ,Preddavok na néklady"). Dohodnuty Preddavok na naklady
pri podpise Najomnej zmiuvy je vo vyske 4,50 € (slovon: St!ri EUR, pafdesiat eurocentov) pius prisiugna
2akonom stanovena DPH mesadne za kaZdy zaéaty jeden m” vymery Predmstu najmu plus DPH za cely
Predmet ndjmu uvedeny v odstavei 1.2.

Preddavok na néklady za obdobie odo dita vzniku najmu je Najomca povinny uhradit na zaklade zalohovych
faktir vyhotovenych Prenajimatelom a dorugenych Najomcu na zaklade Najomnej zmiuvy.

Preddavok na naklady je splatny tri mesiace vopred. V kazdej platbe bude fakfurovany Preddavok na
naklady na tri kalendarne mesiace, pricom:

a) Preddavok na néklady za mesiace januar, februdr, marec prislusného kalendarneho roka uhradi Najomca
na zaklade zalohovej faktiry Prenajimatela, ktora mu bude vopred dorudend vidy do 15.12.
v predchadzajucom kalendamom roku, pricom Prenajimatel doruci Najomecovi prislu$na faktiru najskor
01.12. v predchadzajicom kalendarnom roku.

b) Preddavok na niklady za mesiace april, mgj, jun prisiudného kalendarneho roka uhradi Najomca na
zéklade zalohovej faktiry Prenajimatela, ktora mu bude vopred dorudend vidy do 15.03. v prislusnom
kalendarnom roku, pri¢om Prenajimatel doruél Najomcu prislusni faktaru najskér 01.03. v prislugnom
kalendarnom roku,

¢) Preddavok na néklady za mesiace jul, august, september prislu$ného kalendarneho roka uhradi Najomca
na zaklade zalohovej faktiry Prenajimatefa, ktora mu bude vopred  dorudend vidy do 15.06.
v prislusnom kalendarnom roku, pri¢om Prenajimatel doru¢i Najomcovi prislusnu faktGru najskdr 01.06.
v prisluinom kalendarnom roku.

d) Preddavok na naklady za mesiace oktéber, november, december prisludného kalendameho roka uhradi
Najomca na zaklade zalohovej faktiry Prenajimatefa, kiord mu bude vopred doruend vidy do 15.09.
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v prislusnom kalendémom roku, pricom Prenajimatel dorudi Najomcovi prisiudnd faktdru najskér 01.09.
v prislugnom kalendarmom roku.

e} Zmluvné strany sa dohodli, Ze, odchyine od pismen a) — d) vy&$ie, preddavok na naklady za obdobie od
vzniku n@jmu do konca 3.8tvrtroka 2017 uhradi Majomca do 10 dni odo diia podpisania Najomnej zmluvy,
na zaklade zalohovej faktiry doruéenej Najomcovi v defi podpisu Najomnej zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, 2e vy3ku Preddavku na naklady a prevadzkové, popr. dalsie naklady méze
Prenajimatel upravit v pripade, Ze déjde k ich zvy$eniu cenovymi predpismi, alebo déjde k zvy&eniu ostatnych
prevadzkovych nakladov, alebo dbjde k zvySeniu na zéklade skutofnych nakladov za predosly kalendérny rok.
Vtakychto pripadoch Prenajimatel oznémi Néjomcovi novi vydku Preddavku na néklady na nasledujici
kalendarny rok spolu s preddavkovou faktdrou vystavenou na prvy $tvrtrok nasledujiceho kalendarmeho roka.
Pokiaf by zvySenie cien bolo vyrazné, to zn. o viac ako 10 %, Prenajimatef m& pravo vysku Preddavku na
naklady upravit uZ skor, spolu s preddavkovou faktGrou na kalendamy Stvrtrok bezprostredne nasleduijtici po
zvy$eni ceny sluZieb.

Néajomca je povinny uhradit skutoéné naklady za poskytnuté Sluzby v rozsahu v akom boli vyGétované za
prislusné obdobie poskytovatelmi sluZieb. Prenajimatel je povinny vyGttovat skuto&né naklady za
poskytnuté Siuzby Najomcovi.

Prenajimatel sa zavazuje skutoéné nakiady za poskytnuté Siuzby vyuctovat Najomcovi najneskor do 15 dni
odo diia obdrZania vyultovania za poskytnuté Siuzby za prisluiné obdobie od poskytovatefov sluzby za
Najomcovi poskytnuté Sluzby, pricom 15 denna lehota zadina plynut odo diia obdrZania vyuétovania od toho
poskytovatefa sluZby, ktory ma najdihdiu lehotu na vyGétovanie poskytnutej SluZby za prisluiné obdobie
(resp. ktorého vyGctovanie pride Prenajimateflovi za prisludné obdobie ako posledné). Rovnaka lehota (15
dni) sa uplatni aj pre vratenie pripadnych preplatkov Néjomcu zistenych vyG&tovanim, ak sa Zmiuvné strany
nedohodn inak (napr. preplatok bude zapogitany Prenajimatefom vo&i dalej uhrade Najomcu preddavkoy
za poskytované Sluzby).

Pokial bude skutotna vyska celkovych nakladov a prevédzkovych néakladov za predchadzajuci kalendary rok
vysSia ako suma zaplatena Najomcom ako preddavok na naklady, Ndjomca zaplati Prenajimatefovi sumu
rovnajlicu sa fomuto rozdielu (vratane prisludnej zdkonom stanovenej DPH). Preddavok na naklady
poskytované s prenajmom podfa ustanoveni tohto &lanku s uhradzané v silade s prisiusnymi zakonom
stanovenymi dafiovymi predpismi. Pri zG&tovani skutotnych nakladov na SluZby spojené s prengjmom,
Prenajimatel fakturuje Najomcovi aj prisiu$nt zakonom stanoven() DPH.

Zmiuvne strany dohodli splatnost z&lohovych faktir a faktdr savisiacich s vyGétovanim skutodnych nakladov
nasiedovne: preddavok na naklady na mesiace janudr, februdr, marec bude splatny vZdy do 10.01.
prisiuného kalendarneho roka, preddavok na naklady na mesiace april, méj, jin bude splatny vidy do
20.03. prislusného kalendarneho roka, preddavok na néklady na mesiace jul, august, september bude
splatny vidy do 20.06. prislusného kalenddrneho roka, preddavok na naklady na mesiace oktober,
november, december bude splatny viZdy do 20.09. prislu¥ného kalendarneho roka {okrem odstavca 4.7
pismeno &)). Vyuctovanie skutognych nékladov bude splatné do 10 dni od dorugenia faktury s vyGétovanim
skutotnych nakladov Najomcovi. Najomca sa zavézuje Preddavky na naklady ako i vyu&tovanie skuto&nych
nakladov uhradit bezhotovostnym spdsobom na bankovy GEet Prenajimatela uvedeny na vystavenej
zalohovej faktare, resp. faktire s vyGétovanim skutognych nékladov (vynimogne v hotovosti do pokiadne
Prenajimatefa). Najomca bude vzdy pouZivat variabilny symbol pre bezhotovostné prevody, ktorych symbol
bude zodpovedat ¢islu prislusnej faktury, pricom v pripade zadévania platieb trvalymi prikazmi, je Najomeca
oprévneny uvadzat svoje ICO ako variabilny symbol. Pefiazny zévazok Najomcu platit Prenajimatelovi
dohodnuté Preddavky na néklady ako i vyUttovanie skutognych nakladov plateny prostrednictvom banky je
spineny pripisanim celej sumy tohto pefiaZného zavézku na bankovy tget Prenajimatela.

Najomca je oprévneny najneskor v lehote splatnosti faktur stvisiacich s vyugtovanim skutodnych nakladov
a na zaklade pisomného oznamenia zaslaného Prenajimatelovi v primeranej dobe (minimalne tri pracovné
dni) vopred, vykonat kontrolu uétovnych dokladov Prenajimatefa tykajicich sa polozZiek vyutovania
skutofnych nakladov. Kontrolu moZno vykonat nahliadnutim v nevyhnutne potrebnom rozsahu bez
primeraného obmedzovania Prenajimatefa afalebo nfm poverenej osoby vich &innosti apri dodrzani
prislusnych pravnych predpisov. Ndjomca je opravneny potas kontroly vyuétovania robit' vypisky z uétovnej
dokumentacie. Informacie ziskané Najomcom pri kontrole vyGétovania sa povaZuji za déverné informacie
podfa odstavca 11.5 Néjomnej zmluvy. Prenajimatel je povinny po skonteni kalendarneho roka a po
obdrzani vetkych prisluSnych dokiadov od dodavatefov sluZieb, predloZit Najomcovi képie vy(&tovacich
faktur, mzdové listy a daldie doklady, ktoré boli podkiadom k vyu&tovaniu skuto&nych nakladov za prislusny
kalendamy rok, ktorého sa vyuctovanie skutoénych nakladov tyka.
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Cistenie aupratovanie Predmetu najmu (vratane umyvania okien avonkaj$ich okennych parapetov)
uvedeného v odstavci 1.2 bude zaobstaravat N&jomca na svoje vlasiné naklady.

Telekomunikagng, internetové a datové sluzby si bude Najomca zacbstardvat na svoje viastné naklady.
Prenajimatel poskytne sudinnost v ramci svojich technickych moZnosti pri usmerneni instalacii zariadeni na
prenos dat.

Prenajimatel nebude zodpovedny za akékofvek prerusenie akychkolvek Sluzieb spdsobené okolnostami na
strane nezavislych dodavatefov vody, elektrickej energie, plynu, kanalizacie, atd. Prenajimatel bezodkladne
vyuZije primeran( snahu, aby zabezpe€il obnovu dodavky prislusnym dodavatefom. Akékofvek takéto
preruSenie nezbavi Najomcu pinenia akychkolvek jeho povinnosti podlfa Najomnej zmluvy ani neopravni
Najomcu, aby si narokoval rabat, znizenie alebo odpotitanie najmu alebo poplatku za SluZby, ani neopravni
Najomcu na odskodnenie. Prenajimatel poskytne Najomcovi stginnost pri narokovani si kompenzacie za
akikolvek takito Skodu od dodavatefa.

Prenajimatel nebude zodpovedny za Ziadnu Skodu spdsobentt Najomeovi prirodzenou kradeZou alebo
katastrofou alebo za Ziadnu in( Skedu na Prenajimanych priestoroch alebo podnikatefskych operaciach
Najomcu, vratane preru$enia podnikania, ktoré vznikli chybou alebo hrubou nedbalostou Ndjomcu.

V pripade, ak bude Najomca v omeskani s Uhradou platieb uvedenych v tomto &lanku, alebo s Ghradou faktdr,
preddavkovych a zalchovych faktur predioZzenych Prenajimatefom, je Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi
drok zomeskania z di2nej sumy podfa § 517 ods. 2 Obé&ianskeho zakonnika v nadvéznosti na vykonavaci
predpis - nariadenie viady &islo 87/18985 Z. z., kiorym sa vykonavaji nigktoré ustanovenia Obdianskeho
zakonnika v zneni neskorsich predpisov. Ak mu takymto omeskanim spdsobi aj $kodu, je Ndjomea povinny ju
v plnej vyske uhradit’

Vogi pohladavke Prenajimatefa na zaplatenie preddavkov na néklady, na zaplatenie skutognych nakladov
za poskytnuté sluZby a dhrad stvisiacich s touto Ndjomnou zmluvou nembZe Ndjomca zapoditat’ akékofvek
svoje pohladavky voti Prenajimatefovi, pokial Najomna zmiuva, v presne stanovenych pripadoch, nehovori
inak.

Clanok V.
Doba najmu, preteraci protokol.

Najom dohodnuty Najomnou zmluvou je na dobu uréiti. Doba n@mu je obdobie od 01.07.2017 do
30.06.2022 (dalej len ,Obdobie” alebo ,Doba najmu").

Prenajimatel odovzd4d Najomcovi Predmet najmu dita 01.07.2017 (pre ucely Najomnej zmluvy ,Deil
odovzdanla'). Najomca je opravneny miniméine 14 dni pred Dfiom odovzdania postupne stahovat
a pripravovat Predmet na dohodnuté uzivanie.

V Deil odovzdania Prenajimatel odovzda a Najomca prevezme Predmet ngimu a Zmluvné strany podpidu
preberaci protokol, v ktorom bude zaznamenany stav a podmienky uZivania Predmetu najmu a cdéltanie
hodnét nameranych oddelenymi meraémi (dalej len ,Preberaci protokol”). Kopia Preberacieho protokolu
bude tvorit prilohu &. 3 Najomnej zmluvy. V defi odovzdania Prenajimatel oboznami Najomcu s pravidiami
prevadzky Nehnutefnosti. Prevzatie Predmetu najmu Najomcom ustanovuje nevyvrititeiné potvrdenie
Néjomcu, Ze ku diiu prevzatia sa Predmetu najmu nachadza v kazdom ohlade v dobrom a uZivatelnom
stave okrem akychkolvek skrytych vad a vad, ktoré Najomca oznamil Prenajimatefovi v Preberacom
protckole.

V deft odovzdania Prenajimatel poskytne Najomcovi vstupné elektronické pristupové zariadenia pre
zamestnancov Nédjomcu. Odovzdanie v3etkych elektronickych pristupovych zariadeni s ich identifikadnymi
Gislami musl byt zaznamenané v Preberacom protokole. Systém pouZitia elektronickych pristupovych
zariadeni bude dohodnuty s Prenajimatelom. Najomca sa zavézuje poskytnit’ Prenajimatefovi zoznam
s menom, priezviskom zamestnanca ajemu pridelenym identifikalnym d&islom zariadenia. Néjomca je
povinny o kaZzdej zmene prideleného zariadenia bezprostredne informovat Prenajimatefa. Najomea, alebo
zamestnanec Najomcu neméZe vstupné elektronickeé pristupové zariadenie poZitat, prenajat, predat inej
osobe alebo tretej strane. Bez predchédzajlico sihlasu Prenajimatela nemdZe predmetné zariadenie
poZitat' ani inému zamestnancovi Najomcu. Stratu elektronického pristupového zariadenia alebo jeho
znehodnotenie zo strany N&jomcu, je Najomca povinny okamzite oznamit Prenajimatefovi. Prenajimatef
zabezpedi zablokovanie pristupového zariadenia a nasledny vydaj s inym identifikatnym &lslom a Najomcovi
protokolarne a za odplatu 15,00 € (slovom: P&tnast EUR) bez DPH odovzda. V pripade, 2e dohodnuta vy$ka
odplaty nebude postatujica na obstaranie a autorizaciu novych elektronickych zariadeni, uhradi Najomca
skuto&nl cenu obstarania a autorizacie. Ak sa stane zariadenie nepouZitelné bez zavinenia Najomcuy, je
Prenajimatel v &o najkratSom moznom &ase povinny bezplatne zabezpetif jeho vymenu za funkéné
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zariadenie. Najomca a zamestnanci Najomcu zodpovedaju aj za dalSie tretie osoby, ktorym vstup do
Prenajimanych priestorov umoznia. Tretie osoby, ktorym Najomca a zamestnanci Najomcu vstup do
Nehnutefnosti umoznia, su opravnené sa v Nehnutefnosti zdrZiavat' vyluéne iba v Prenajimanych priestoroch
Najomcu vymedzenych v Clanku |, odstavei 1.2 Najomnej zmluvy.

Defi ukonéenla najmu je 30.06.2022 alebo taky skor$! datum, v ktory bude N&jomna zmiuva ukon&ens
v sUlade s jej ustanoveniami.

Zmluvné strany sa méZu najneskor v dobe tri {3) mesiace pred uplynutim obdobia pisomne dohodndt na
predizeni obdobia o dalSie obdobie potinajuc dfiom ukongenia (,Nové obdobie”). V pripade predfZenia
uzatvoria Zmluvneé strany pred uplynutim obdobia najmu dodatok k Najomnej zmluve preukazujici
predlzenie doby trvania najmu o Nové obdobie, a v8ade tam, kde sa v Najomnej zmluve pouZiva pojem
.Obdobie®, bude tento pojem vo vyklade zmluvnych stran nahradeny pojmom ,Nové obdobie".

Clanok VI.
Skonéenie najmu.

Zmluvné strany st opravnené ukongit’ platnest Najomnej zmluvy vzajomnou pisomnou dohodou, vypovedou
v stlade s ustanoveniami Najomnej zmluvy z dévodov dohodnutych v N&jomnej zmiuve, aiebo v s(ilade
s ustanoveniami prisluSnych predpisov, & to najma Zakona ¢&. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov,
Obgianskeho z&konnika a Obchodného zakonnika alebo odstipenim vykonanym v silade s ustanoveniami
Najomnej zmluvy z dévodov dohodnutych v Najomnej zmluve,

Prenajimatel je opravneny pfsomne vypovedat Najomnt zmiuvu s jednomesaénou vypovednou lehotou, ak
Najomca podstatne porusuje svoju zmiuvnd povinnost/povinnosti podfa Najomnej zmluvy a Najomca nebol
schopny Zjednat' napravu po obdrZani pisomného oznamenia Prenajimatefa, kioré poskytuje Najomcovi
primeranil lehotu miniméine pat (5) dnl, na zabezpefenie napravy. Prenajimatel je opravneny pisomne
vypovedat' Najomnud zmluvu hlavne v nasledujlcich pripadoch:

a) Najomca neuhradl akikolvek splatku ndjomného alebo preddavku na najomné alebo preddavku na
naklady alebo platby za skutoiné naklady za poskytnuté sluZby, alebo si nesplni akukofvek ina
finanénd povinnost' podfa podmienok Najomnej zmiuvy a Ndjomca nedokazal napravit' takéto konanie
vo svojej celistvosti ani po obdrZani cznamenia Prenajimatefa, ktoré poskytuje Najomcovi lehotu pat
(5) dni na napravu;

b} Najomca plati akékolvek platby najomného a/alebo preddavkov na najomné afalebo preddavkov na
naklady alebo skutoZné naklady za sluZby len séasti, pricomn neuhradené &iastky presiahnu celkovt
vysku jednej desatiny peflaZného zévézku z vyfakturovanej alebo preddavkovej vydky ndjomného
alalebo poplatku za sluZzby alebo skutoénych nakladov za sluzby (vratane DPH) 2 Najomca nedokazal
napravit takéto konanie vo svojej celistvosti ani po obdrZani oznamenia Prenajimatefa, kioré poskytuje
Najomcovi lehotu pat (5) dni na napravu;

c) Najomca bez predchadzajliceho pisomného suhlasu Prenajimatefa vykonava alebo vykonal
akekolvek upravy v Predmete najmu a nedal do poriadku alebo inak neobnovil Predmet najmu ani po
obdrZan! pl[somného oznamenia Prenajimatefa so $trnast (14) dfiovou lehotou;

d) Najomca vyuziva Predmet najmu na icely iné nez $pecifikované v &lanku Il, odstavec 2.1 Najomnej
zmluvy, a neupustil od takéhoto pouZivania ani po obdrZanl pisomného oznamenia Prenajimatela
s pat (5) diicvou lehotou;

e) Najomca dalej prenajima alebo postupuje, vcelku alebo séasti, alebo inak prevadza akukofvek &ast
prenajimanych priestorov na tretiu osobu, pritom porusuje ustanovenia &lanku Il Najomnej zmluvy:

f) Néjomca nedodrziava pravidld prevadzky Nehnutelnosti a neupusta od takéhoto konania alebo
opomenutia ani po obdrzani pisomného oznamenia Prenajimatefa s pat (5) -dfiovou lehotou v tomto
ohfade;

g) Najomca zavaZne poruSuje akékolvek iné ustanovenie N&jomne] zmluvy a neuplsta od takéhoto
konania alebo opomenutia, alebo nenapravuje Skodu takto spdsobent, alebo neobnovi Prenajimané
priestory ani po obdrZani plsomnéhc oznamenia Prenajimatela s pat (5) -diiovou lehotou v tomto
ohfade;

h) Najomca sa stane nesolventnym alebo sa dostane do platobnej neschopnosti, alebo ak je nariadeny
konkurz s ohfadom na Najomcu a/alebo ak Najomca vstupuje do likvidacie alebo sa jeho spolo&nost
rusi afalebo ak Néajomca prestane vykonavat aktivity, na ktoré boli priestory N&jomcu prenajimané
a/alebo N&jomca povoli alebo toleruje prevzatie aktiv alebo majetku akymkolvek veritefom a/alebo
menovanie spravcu majetku s ohfadom na majetok a aktiva;

i} Najomca, alebo osoby, ktoré s nim uZivaji Prenajimané priestory, napriek pisomnému upozorneniu
poruduju pokoj alebo poriadok v Prenajimanych priestoroch, ako aj v priestoroch patriacich
Prenajimatelovi;
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j) Néjomca, alebo osocby, ktoré s nim uZivaju Prenajimané priestory poru$i akukolvek povinnost
vyplyvajicu z Ndjomnej zmluvy a Najomca nebol schopny zjednat napravu ani po obdrZani
oznamenia Prenajimatefa, ktoré poskytuje Najomcovi lehotu pét (5) dni na zabezpedenie napravy;

k) ak préavo vypovedat zmluvu vyplyva zo zakona.

Vypovednd lehota podla tohto odstavca zadina plynut prvym difiom nasledujicim po doru¢eni pisomnej
vypovede druhej zmluvnej strane.

Najomca je opravneny pisomne vypovedat Najomnu zmluvu s jednomesadnou vypovednou lehotou,
v nasledujlcich pripadoch :

a) ak pravo vypovedat zmiuvu vyplyva zo zakona,

b) ak Prenajimatel poru$uje svoju povinnost udrziavat Predmet najmu spdsobom dohodnutym v tejto
Zmluve;

c) ak Najomca strati sposobilost’ vykonavat &innost na ktord si Predmet najmu prenajal;

d) Predmet najmu sa stane bez zavinenia Najomcu nespdsobily na dojednané uzivanie;

e) ak nastane zmena viastnika Predmetu najmu (to neplati, ak zmena vlastnika Predmetu néjmu
nastane v silade s odstavecom 8.14 tejto Zmluvy);

Vypovedna lehota podfa tohto odstavca zadina plynit prvym dfiom nasledujicim po doru€en! plsomnej
vypovade druhej zmluvne| strane.

Prenajimatef je opravneny odstlpit od Najomnsj zmluvy :

a) ak Najomca opakovane porusuje svoju zmluvni povinnost/povinnosti podfa Najomnej zmluvy a Najomca
nebol schopny zjednat napravu po obdrZani pisomného oznamenia Prenajimatefa, ktoré poskytuje
Najomcovi primerant lehotu miniméline pat (5) dni, na zabezpeenie napravy;

b) Najomca je napriek pisomnému upozorneniu Prenajimatelfa v omeskani o viac ako mesiac s platenim
akejkoivek platby najomného alebo preddavku na nijomné alebe preddavku na néklady alebo
skutotné néklady za poskytnuté sluZby, alebo je v omedkani s platenim akejkolvek ingj finanénej
povinnost podfa podmienok Najomnej zmluvy;

¢} Najomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaju Prenajimané priestory, napriek pisomnému upozorneniu
Prenajimatefa hrubo porusuji pokoj alebo periadok v Prenajimanych priestoroch ake aj v priestoroch
patriacich Prenajimatelovi. Za hrubé poruSovanie pokoja alebo poriadku v Prenajimanych priestoroch
sa tiez povaZuje aj opakované porusovanie pokoja alebo poriadku;

d) Najomca prenecha Prenajimané priestory do podnajmu bez suhlasu Prenajimatefa.

Uginky odstupenia podrfa tohto odstavca nastévaju diom dorudenia prejavu o odstGpeni Najomcovi. Najomea
bude povinny starat sa, aby takéto okolnosti, ktoré predstavuju dévody pre odstipenie Prenajimatela od
Najomnej zmluvy, nenastali. Akékofvek odstipenie od tohto ndgjmu bude mat' G&inky ,ex nunc’, a aby sa
predislo pochybnostiam, nebude to mat dopad na préva Prenajimatefa na odSkodnenie afalebo zmluvnua
pokutu podia podmienck Najomnej zmluvy alebo inych platnych pravnych predpisov

Najomca je opravneny odstupit od Najomnej zmluvy len v pripade, ak
a) Prenajimatel zavaZne poruuje vecnt povinnost vyslovne uvedent v Najomnej zmluve,

b) Prenajimatel neprijme kroky, aby napravil takéto zédvaZné porudenie v iehote tridsiatich (30) dni (alebo
ingj tak dihej lehote, ako oddvodituji okolnosti) odo diia obdrZania pisomného oznamenia Najomcu
o tomto porudeni a

c) Prenajimatel bude pokra&ovat v poruSovani podstatnej povinnosti aj po doruéeni oznamenia Najomcu
popisaného v predchadzajlcej vete, a neprijme Ziadne opatrenie v lehote 30-tich dni uvedenej v bode
b) vys&ie.

Po spineni podmienok uvedenych vyssie pod pismenami a), b) a c) spoloéne bude Néjomca opravneny
vyuZit svoje pravo odstlpit od Ndjomnej zmluvy, ato po marnom uplynuti lehoty 30 dni od dorutenia
plsomného oznamenia podla pismena a), b} a c}). Zmluvne strany sa dohodli, Ze na Gcely tohto najmu bude
zavazné porusenie vecnej povinnosti Prenajimatela znamenat porusenie povinnosti Prenajimatefla udrZiavaf
Prenajimané priestory vhodné na dohodnuty aéel najmu, ktoré vedie do takejto vady nachadzajlcej sa
v Prenajimanych priestoroch, ¢o priamo znemoZziiuje pouZivanie Prenajimanych priestorov Ndjomcu pocas
vyznamnej doby podla Néjomnej zmluvy, za predpokladu, Ze vada (a) spadd do zodpovednosti
Prenajimatefa udrZiavat a/alebo opravit; a (b) nevznikla z porusenia povinnosti Najomcu podra N&jomnej
zmluvy. Odstipenie od najmu bude mat G&inok ,ex nunc’. Prenajimatel bude povinny postarat’ sa, aby
okolnosti, ktoré predstavuji dévody pre odstipenie Najomcu, nenastali.

8



6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

6.1

V pripade, Ze Prenajimatel uplatfiuje svoje pravo vypovedat Najomnu zmluvu alebo odstupit od N&jomnej
zmluvy, v sllade s odstavcami 6.2 alebo 6.4, Prenajimatel bude mat okrem préva vypovede a odstupenia od
Néjomnej zmiuvy aj narok na oddkodnenie. Od&kodnenie bude pozostavat z financnej &iastky vo vyske
uhradenej sprostredkovatelskej provizie (ndjom bol sprostredkovany prostrednictvom sprostredkovatefa)
a nakladov za uvedenie Prenajimanych priestorov do pévodného stavu po odstraneni Uprav odsuhlasenych
Prenajimatelom a spdsobenej 8kody podfa Najomnej zmiuvy.

V den skontenia platnosti Najomnej zmluvy alebo v def pred&asného ukonenia tohto najmu z akéhokolvek
iného dbvodu dohodnutého v Najomnej zmluve, Najomca vyprazdni a odovzdd Prenajimané priestory
Prenajimatefovi v silade s touto Najomnou zmluvou. Prenajimatel v pripade odstipenia od Najomnej
zmluvy podla odstavca 6.4, poskytne Najomcovi primerand lehotu na vyprazdnenie aodovzdanic
Prenajimanych priestorov a to najmenej 5 dni odo dfia nasledujiiceho po doruceni odstapenia Najomcovi.
Najomca bude povinny vratit Prenajimané priestory vtom istom stave, v akom ich dostal na zakiade
Preberacieho protokolu s prihliadnutim na obvykié opotrebenie, bez akéhokolvek svojho hnutefného
majetku, vyistené, s vynimkou Gprav, ktoré Prenajimatel podfa odstavca 7.1 Najomnej zmluvy pisomne
schvalil a pisomne dohodol s Najomcom, Ze tieto ostant po skongeni najmu Prenajimateflovi bez povinnosti
Prenajimatefa tieto néklady Najomcovi uhradzat. Najomca bude zodpovedny voéi Prenajimatelovi za
akukoivek Skodu na Prenajimanych priestoroch, ktora vznikne pogas Doby ndjmu &innostou alebo
nedbanlivostou Najomcu, ako aj pri vyprézdfiovani Prenajimanych priestorov. Po datume vypriania platnosti
Néjomnej zmiuvy alebo predasného ukontenia N&jomnej zmluvy po uplynuti primeranej lehoty na
vyprazdnenie a odovzdanie prenajimanych priestorov poskytnutej Najomcovi podfa Najomnej zmluvy,
Zmiuvneé strany spoloZne skontroluji Prenajimané priestory a ur&ia, &i Prenajimané priestory sU alebo nie si
vstave vsulade s podmienkami Najomnej zmluvy. Zaznam o stave Prenajimanych priestorov ako boli
odovzdaneé, bude vypracovany a podpisany Zmluvnymi stranami v odovzdévacom protokole.

Ak Prenajimané priestory nie st po dni skongenia platnosti N&jomnej zmluvy alebo po dni predéasného
ukon&enia tohto najmu v stlade s podmienkami Najomnej zmluvy, Prenajimatel bude mat narok na také
primerané pefiazné Ciastky od Najomcu, aby sa vykonali také prace, ktoré su potrebné na néapravu vad alebo
iné privedenie Prenajimanych priestorov do slladu s podmienkami Najomnej Zmiuvy. Bez ohfadu na
ustanovenia odstavca 6.7 a nizsie, v pripads, Ze sa Najomca nepodiela na postupe odovzdania popisanom
vyssie, Prenajimatef bude mat pravo na vypracovanie protokolu popfsaného vy&3ie jednostranne a ¥iadanie
onahradu, ak je potrebna, vsllade s ustanoveniami N&jomnej zmluvy. Zmluvné strany suhlasia, Ze
akékolvek prace Najomcu alebo jeho dpravy, ktoré boll zatlenené do Prenajimanych priestorov, ale ktoré sa
nedaju odstranit bez poskodenia hmoty alebo hospodarskeho porusenia Nehnutelnosti, zostant po datume
vypriania platnosti alebo pred¢asného ukontenia Najomnej zmluvy pripojené k Nehnutefnosti a budd sa
povaZovat za majetok Prenajimatefa bez nahrady za ne, alebo pripadne bude mat Prenajimatel pravo
Ziadat, aby boli Prenajimané priestory obnovené v celku alebo séasti, na néklady a riziko Najomcu.

Ax Najomca nevyprazdni Prenajimané priestory dobrovolne po dni skon&enia platnosti Najomnej zmiuvy
alebo po dni pred¢asného ukongenia tohto najmu v dodato&nej lehote na vyprazdnenie a odovzdanie
Prenajimanych priestorov poskytnutej Najomcovi podla odstavca 6.7 Najomnej Zmluvy, Prenajimatefl bude
mat pravo (ale nie povinnost) zdkonne abez predchédzajiceho oznamenia alebo Ziadosti vstapit' do
Prenajimanych priestorov a vykézat Najomcu a odstranit majetok Najomcu z Prenajimanych priestorov
a/alebo parkovacich miest bez vyslovného suhlasu Néjomeu, pricom sdhlas k tomu Najomca udeluje teraz.
V obdobl, ked v rozpore s touto N&jomnou zmluvou nie si Prenajimané priestory vyprazdnené v silade
s Najomnou zmluvou, alebo si Najomca neplni svoju povinnost vrétit Prenajimané priestory v stave, ako sa
tymto vyzaduje, Prenajimatel bude mat prévo, okrem odskodnenia, na zmluvnt pokutu ekvivalentng 1/365 z
sto percent (100%) sumy roZného najomného a priemernych poplatkov za sluzby na kazdy defi, za ktory
Najomca nevyprdzdnil Prenajimané priestory alebo parkovacie miesta alebo nespinil povinnost' vratit
Prenajimané priestory alebo parkovacie miesta v stave vyzadovanom v Najomnej zmiuve, pri¢om pokuta
bude dlzna a splatna opakovane za kady der neoprévneného obsadenia alebo tak diho, pokial nebuduy
Prenajimané priestory uvedeného do pbvodného stavu a vyprazdnené v stlade s touto Najomnou zmluvou.

V pripade, Ze Najomca nadalej bez opravnenia pou2iva Predmet najmu po dni skon&enia platnosti Najomnej
zmluvy alebo po dni predéasného ukoncenia tohto najmu, Prenajimatel bez ohfadu na akékofvek iné
opravne prostriedky bude opravneny vypnit dodavku elektrickej energie, vody a plynu do Prenajimanych
priastorov.

Najomca berie na vedomie a suhlasl, Ze pokial nevrati Predmet n&jmu podfa predchadzajacich odsekov,
modze mu byt difom nasledujicim znemozneny pristup do Predmetu najmu a Prenajimatel ma pravo vypratat
na naklady Najomcu Predmet ndjmu a uloZit na jeho néklady hnutelné veci vypratané z Predmetu najmu.
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Clanok V.
Upravy

Akeékolvek Upravy, obnovu, renovéciu, opravy a stavebné tpravy (dalej len .Upravy”) Predmetu najmu moze
Najomca vykondvat len na zéklade predchadzajucej osobitnej pisomnej dohody s Prenajimatefom, pritom
ak nie je inak 3pecifikované v tejto predchédzajlcej dohode, Najomca je povinny znasaf néklady tychto
Uprav a uhradit’ primerané naklady Prenajimatefovi vzhladom k Upravam preukdzané podrobnou faktirou
od Prenajimatela. Nedohodnuté tpravy podiiehaju pravidlam pre odstranenie alebo zachovanie Uprav po
vyprsani alebo pred€asnom ukonZeni najmu ako je uvedené v &lanku VII. Prenajimatel bude opravneny
odstranit akékolvek Upgavy, ktoré neboli schvalené, na naklady a riziko N&jomcu. Pokial Prenajimatel udeii
sthlas na realizdciu Uprav astrany sa vysiovne nedohodnu inak, plati, ze vietky néklady spojené
s uvedenymi Upravami znd%a Najomca bez povinnosti Prenajimatefa tieto naklady Najomcovi uhradzat.
Zmluvné strany sa podpisom N&jomnej zmluvy vyslovne dohodli, Ze ustanovenie § 667 ods. 1 posl. veta
Obtianskeho zakonnika sa nepouzije. Stavebné Upravy, technické zhodnotenie a iné technologické Gpravy,
ktoré Najomca na zéklade pisomného suhlasu Prenajimatefa vykond, zostanu po ukondeni najmu vo
vtastnictve Prenajimatela, bez ndroku na ich thradu od Prenajimatera.

Prenajimatel bude opravneny vykonévat akékofvek zhodnotenia Nehnutefnosti pozas celej Doby najmu
Najomcu. Prenajimatel sa zavazuje, Ze pouZije primerané snahy, aby minimalizoval dopad takychto prac na
Prenajimané priestory a zabezpeti, Ze takéto prace zavaZnym spdsobom nepo$kodia kvalitu vyuZlvania
Prenajimanych priestorov Ndjomcu.

Clanok VIil.
Dalsie podmienky najmu

Vo vztahu k Prenajimanym priestorom potas Doby najmu bude Najomca dodrziavat prislusné vieobeche
platné pravne prepisy, ako aj vieobecne zavazné rozhodnutia viady a miestnych organov, vratane, bez
obmedzenia, vetkych protipoZiamych, zdravotnych a bezpe&nostnych nariadent. Najomca bude udrZiavat
vietky licencie, povolenia alebo iné sihlasy potrebné na vykonavanie jeho aktivit v spojeni s Prenajimanymi
priestormi, potas celej Doby najmu na jeho vlastné néklady.

Najomca zodpoveda za dodrZiavanie vietkych poziarno-bezpe&nostnych predpisov platnych pre prevadzku
administrativnych budov v nim uzivanych Prenajimanych priestoroch. Najomca je povinny dodrziavat vietky
povinnosti vyplyvajice z predpisov o bezpetnosti prace, je povinny urobit vietky potrebné opatrenia, aby
prevadzka v nim uZivanych Prenajimanych priestoroch bola bezpetna v miere potrebnej na ochranu
Zivota, zdravia, majetku a prav tretich osdb.

Najomca je opravneny uZivat Predmet n&jmu obvyklym spésobom avstlade s Najomnou zmluvou
a udrziavat ho v stave v akom ho prevzal, s ohladom na obvyklé opotrebenie. N&jomca sa zavdzuje chranif
Predmet najmu pred podkodenim alebo znidenim. V pripade $kody hroziacej na/v Predmete najmu sa
Najomca zavazuje zakro&it na jej odvratenie, spésobom primeranym okolnostiam ohrozenia. Tato povinnost
Najomcu nezbavuje Prenajimatefa jeho povinnosti v ramci predchadzaniu $kod4am na Predmete najmu.

Najomca je povinny utinit vSetky opatrenia, ktoré vyZaduju poziarne predpisy a je povinny predchadzat
poziarom. Najomca je najmé povinny zabezpedit Glohy poziarnej ochrany, ktoré vyplyvajli z ustanoveni
zakona o poZiarnej ochrane v platnom zneni. Néjomca je povinny umo2nit vstup do tychto priestorov
poziamemu technikovi Prenajimatela za U&elom vykonania kontroly a reSpektovat rozhodnutia z vykonanej
kontroly. Najomca je hlavne povinny: v plnom rozsahu v Prenajimanych priestoroch zabezpedit
dodrziavanie predpisov pred poZiarmi v zmysie ustanoveni § 4 pism. e), f), g), h), I}, n), 0) a § 5 pism. i), j)
zakona €. 314/2001 Zz. o ochrane pred poZiarmi, ako aj § 20, 22, 24 vyhlasky MV SR &. 121/2002
o poZiamej prevencii, vo vietkych Prenajimanych priestoroch avramci celej Nehnutefnosti zabezpegit
dodrziavanie zakona & 124/2006 Z.z. o bezpeénosti a ochrane zdravia pri praci v platnom zneni,
v prenajimanych priestoroch vykonavat revizie elektrickych zariadenf a spotrebidoy vo viastnictve alebo
v uzivanl Najomcu, dodrZiavat urenie prostredia podfa EN STN 330300 (pri podpise Najomnej zmluvy je
ur¢ené ako zakladné). Ndjomca dalej zabezpedi spracovanie avedenie: dokumentécie ochrany pred
poZiarmi v zmysle vyhlasky MV SR &. 121/2002 Z.z. v rozsahu, ktory je potrebny pre organizaciu odberatefa,
napr. poZiarny Statut organizicie, dokumenticie, zdznamov a evidencie suvisiacej s bezpetnostou
a ochranou zdravia pri praci a pinenie povinnosti vyplyvajlcich najmé z § 8, 8 a—f, zakona &. 124/2006 Z.z.
o0 bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci v platnom zneni, &kolenie zamestnancov Najomcu a osdb, ktoré sa
zdrZuju v prenajimanych priestoroch s jeho sihiasom v zmysle zakona &. 124/2006 Z.z. a vyhlasky MV SR
¢. 121/2002. Najomca zodpoveda za $kody spdsobené nedodrziavanim predpisov o ochrane pred poziarmi
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8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

svojimi zamestnancami alebo oschami, ktoré sa zdrzuja v Prenajimanych priestoroch, resp. v Nehnutelnosti
s jeho slhlasom.

Najomca sa zavazuje podniknit vSetky primerané opatrenia aby zabezpedil, Ze vo vSetkych priestoroch
Nehnutefnosti jeho zamestnanci, nebudu fajéit (vratane spoloénych priestorov, schodigta, striech
a priestorov paviaéf). Prenajimatef mé pravo po hodnovernom preukazani uplatnit si u Najomcu jednorazov
zmiuvnl pokutu vo vyske vo vySke 500,00 € (slovom: Pétsto EUR) za ka2dé jednotlivé porusenie zakazu
fajGenia v Nehnutelnosti.

Najomea je povinny Predmet najmu upratovat a je povinny vykonavat na vlastné naklady bezn( GidrZbu
Predmetu najmu. BeZnou Udrzbou sa rozumeji opravy a prace poftrebné vzhladom na opotrebenie
Predmetu najmu spdsobenych Najomcom -alebo osobami, ktoré sa zdrZiavaji v Predmete najmu s jeho
sthlasom. Najomca bude udrziavaf Predmet ndjmu vdobrom stave aopraveny (vratane nahrady
akychkolvek zlomenych prvkov), vycisteny, disty a neposkodeny podas celej Doby najmu. V tejto stivislosti
beZna Gdrzba znamena adrzba spojena s kazdodennym uZivanim Predmetu najmu nevyhnutna na to, aby
mohol byt Predmet najmu uZivany na el najmu dohodnuty v Najomnej zmiuve, Cistenie Predmetu najmu
vratane vynaSania odpadkov, vysavanie a Cistenie kobercov, odsirafiovanie prachu v primeranych
intervaloch.

Najomea sa zavézuje, Ze neznedisti ani nepodkod! spolo&né priestory a Nehnutefnost'. V pripade porugenia
tohto ustanovenia Ndjomca opravi $kodu alebo nahradl v8etky zlomené a po$kodené prvky na svoje viastné
naklady. Néjomca bude zodpovedny vo&i Prenajimatefovi za 3kody, ktoré spdsobi Najomca afalebo
podndjomnik (v pripade udelenia pisomného suhlasu Prenajimatefa s podnijmom ), ich zamestnanci,
persondl, dodavatelia, klienti Ndjomcu ainé osoby pracujice na objednavku Najomcu afalebo
podnéjomnika. Ak Najomca nedodrZi ktorékolvek povinnosti uvedené v tomto ustanoveni do desiatich dni po
pisomnom upozorneni Prenajimatefa, Prenajimatel bude mat pravo spinit povinnosti Najomcu na naklady a
riziko Ndjomcu a akékolvek takéto vydavky buda Prenajimatelovi Najomcom preplatené do 15 (pétnastich)
dnl odo difa doruéenia prisiudnej faktury Prenajimatelom. Najomca sa zavazuje nahradit Prenajimatefovi
vietky Skody na majetku, ktoré vzniknu zavinenim alebo nedbanlivostou Najomcu, ich zamestnancov alebo
inymi osobami, ktoré sz v Prenajimanych priestoroch, resp. v Nehnutelnosti zdr#ujd s ich sihlasom. Pre
védsiu jasnost, Najomca bude vyhradne zodpovedny a bude platit za v3etky opravy alebo nahrady
akejkolvek povahy a druhu na Prenajimanych priestoroch (vratane 15% spravcovského poplatku v pripade,
ak budu prace vykonavané Prenajimatefom alebo prostrednictvom Prenajimatela), iné nez tie, ktoré by
podfa odévodnenej Prenajimatefovej mienky predstavovali Sirukturdine stavebné Gpravy na Prenajimanych
priestoroch (a ktoré s veobecne Gdtované Najomcovi budovy ako sG¢ast prevadzkovych nakladov).

Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu informovat Prenajimatela o akejkolvek havérii aiebo chybe vo
vykurovacom a chladiacom zariadeni, elektrickych alebo inych rozvodoch a vnitornych technickych
zariadeniach alebo o akomkolvek poziari v Prenajimanych priesforoch, o ktorych sa dozvedel, oznamif
Prenajimatelovi potrebu inej ako beZnej adrzby na Predmete najmu, najma oprav stvisiacich s poruchami
stavebnej kon#trukcie, rozvodov elektrickej energie, plynu, vody, kanalizacie, klimatizacie a umoznit mu
vykonanie tychto oprav, ako i inych nevyhnutnych oprav Predmetu najmu. V pripade porugenia povinnosti
Najomcu podia predchadzajicej vety zodpoveda Majomca za tym spbsobené Skody v plnom rozsahu
a zarovel stréca ndroky, ktoré by mu inak vznikli pre nemoznost’ alebo &Giastodné obmedzenie uZivania
Prenajimanych priestorov.

Néajomca bude dodrziavat' a pinit pravidla prevadzky Nehnutefnosti vydané Prenajimatefom v aktualnom
znenl. Najomeca musi byt riadne oboznameny so v8etkymi zmenami pravidiel prevadzky nehnutelnosti
najmenej 5 pracovnych dni pred vietkymi zmenami pravidiel Nehnutefnosti. Najomca zabezpeé, Ze pravidla
prevadzky Nehnutelnosti budu dodrZiavaf' v8etci zamestnanci a hostia Najomcu. Najomcea sa zavazuje, Ze
nedonesie ani neumoZni donesenie Ziadnych nebezpeénych materidlov alebo Zivych zvierat do
Prenajimanych priestorov alebo do Nehnutefnosti. Najomca sa dalej zavazuje, Ze nebude vykladat ani
nakiadat vozidla alebo inak skladat alebo dodavat tovar do Prenajimanych priestorov s vynimkou pomocou
vstupov, chodieb aoblasti vopred pisomne schvélenych Prenajimatefom. Takéto dodavky je moZné
realizoval aodpad aodpadky je moZné odstrafiovat z Prenajimanych priestorov behom hodin, ako
Prenajimatel vopred plsomne uréi. Najomca sa zdrZi akychkofvek &innostl, ktoré by mohli rusit tiché
uzivanie Nehnutefnosti. V pripade, Ze poruSenie poriadku Nehnutefnosti Najomcom vedie k Skodam,
Prenajimatel bude mat pravo odstranit’ takto porugenie na naklady a riziko Najomcu, ak je moZné takéto
porusenie odstranit,

Najomca zabezpedi, Ze Prenajimatel bude mat vidy aktualne pisomné informécie ¢ menach, adresach
a kontaktnych telefénnych &islach aspoii dvoch drZitefov kfugov od Prenajimanych priestorov. Najomca je
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8.11

8.12

8.13

8.14

9.1

9.2

povinny ulozZit v zapeCatenej a Najomcom oznatenej obalke kfide, bezpecnostny kéd od Prenajimanych
priestorov a kontaktné telefonne &isla minimalne dvoch pracovnikov N&jomcu v dozorovni (miesto pre
straznu sluzbu). Klaée moéZe pouZit pracovnik bezpetnostnej sluZby, alebo 3tatutdr Prenajimatefa (alebo
nim poverend osoba) len v pripade nevyhnutného zasahu, z prevadzkovych dbvodov a za udelom
bezpe&nosti a ochrany zdravia oséb a ochrany majetku.

Najomca bude povinny okamZite pisomne informovat Prenajimatefa o akejkolvek vyznamnej zmene
v pravnom afalebo finanénom stave Najomcu alebo jeho schopnosti zakonne vykondvat' svoju &innost.
Najomca sa zavazuje potvrdit Prenajimatefovi, v iehote piatich (5) pracovnych dni od prislusnej Ziadosti,
zaleZitosti suvisiace so stavom vykonu povinnostl oboch stran podfa N&jomnej zmluvy vo forme primerane
poZadovanej Prenajimatefom.

Najomca nebude mat' pravo postapit vietky svoje prava alebo ich &ast vyplyvajlice z Ndjomnej zmluvy
a/alebo previest v3etky svoje povinnosti vyplyvajice z Najomnej zmluvy alebo ich &ast bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatela.

Najomca bude povinny ziskat' a udrziavat v platnosti, na svoje vlastné nakiady a potas celej Doby najmu
poistenie zodpovednosti za $kody spdsobené tretim stranam pri fyzickom poraneni a strate alebo pogkodeni
majetku v Prenajimanych priestoroch a na parkovacich miestach rezervovanych pre Najomcu (ak bude
néjom parkovacich miest s Najomcom dohodnuty). Poistné plnenie bude dohodnuté vo vy$ke nie menej nez
30000 EUR pre kazdu poistnu udalost. Takéto poistenie bude uzatvorené urenomovanej spolo&nosti
opravnenej poskytovat poistenie v Slovenskej republike. Poistka tie2 obsahuje ustanovenie, na zéklade
ktorého je mozné poistku zrusit, ak poistovatel poda Prenajimatefovi vopred pisomnu vypoved pri dodrzani
tridsat’ (30) diiovej vypovednej lehoty. Ndjomca sa moéze zbavit vysSie uvedenej povinnosti zaobstarat
poistenie predioZenim existujicej poistky patriacej Najomcovi, ktord splfia vyssie uvedené poziadavky.
Najomca bude povinny informovat Prenajimatela o takejto poistke do desiatich (10) dni odo dita Doby
najmu. Vpripade nedodrfania akychkoivek povinnosti Najomcom uvedenych vtomto ustanoveni,
Prenajimatef bude mat narok, ale nie povinnost, zaobstarat takéto poistenie sam a uttovat naklady, ktoré
vzniknu vo vztahu k Najomnej zmluve (vratane poistného) Najomcovi

Najomca suhlasi, Ze v pripade predaja Nehnuteinosti alebo iného nakladania s pravami a povinnostami
Prenajimatefa s ohfadom na Nehnutelnost (vratane vykonu akéhokolvek zéloZného prava) neukondi
Najomni zmluvu podfa § 680 ods.(3) Obgianskeho zakonnlka. V pripade, 2e bez ohladu na vy&sie uvedené,
Najomca ukon&i Najomnt zmiuvu podfa § 680 ods.(3) Obgianskeho zakonnika, Najomca tymto suhlasl, Ze
v defl ukondenia platnosti Najomnej zmluvy uzatvori s pravnym nastupcom Prenajimatela novl Najomnua
zmluvu s tymi istymi podmienkami mutatis mutandis, ako s uvedené v Ndjomnej zmiuve. Pred takymto
vykonom zaloZného prava alebo iného nakladania Najomca pisomne potvrdi na Ziadost Prenajimatela, Ze
néjom podfa Najomnej zmluvy bude pokrafovat medzi Najomcom a prdvnym nastupcom Prenajimatefa.
Prava a povinnosti podla Najomnej zmluvy nebudud ovplyvnené zmenou vlastnickeho prava k Nehnutelnosti.
Ustanovenie tohto odseku piati iba za spinenia dvoch zakladnych podmienck: pravnym nastupcom
Prenajimatela bude subjekt majetkovo aiebo personaine prepojeny s Prenajimatefom a zarovei pravny
nastupca Prenajimatefa nebude ani potencialne ohrozovat' nezdvislost Najomcu alebo jeho &innosti.

Clanok IX.
Ostatné ustanovenia

Prenajimatel umoZnf pristup do Nehnutelnosti zamestnancom, &enom Statutdrnych  organov,
navitevnikom, hostom a vietkym daldim osobam v slvislosti s vykondvanim podnikatelskej &innosti
Najomcu, v sulade s podmienkami pravidiel prevadzky Nehnutefnosti, 24 hodin denne, 7 dni v tyzdni.

Prenajimatef, Spravca alebo Prenajimatefom poverené osoby mézu dvadsat$tyri (24) hodin po dorudeni
pisomného oznamenia Najomcovi (tato lehota sa neuplatni v pripade bezprostredného nebezpetenstva)
vstipit do Prenajimanych priestorov s ciefom vykonat kontrolu ich stavu, na vykonanie oprav, ktoré
Prenajimatef, konajici odévodnene, povaZuje za nevyhnutné, na ziskanie pristupu k vedeniam pod
podiahou, pod stropom a pristupovym panelom kmechanickym ovladaéom, na kontrolu, kalibréciu,
prispdsobovanie a vyrovnavanie kontrolnych zariadeni a ostatnych d&astl vykurovacieho systému alebo
klimatizacie a z akéhokolvek iného ddvodu nevyhnutného na to, aby si Prenajimatel mohol plnit svoje
povinnosti alebo vykonavat svoje prava podfa Najomnej zmluvy. Pri vykone svojich prav vyvinie
Prenajimatel primerand snahu s ciefom minimaiizovat naru$enie uZivania Prenajimanych priestorov zo
strany Najomcu. V pripade nevhodného uZivania a po pouteni o vhodnom uZivani Prenajimatefom,
Najomeca pe obdrzanl upozomenia od Prenajimatela vykona s primeranou starostlivostou aklkolvek
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potrebni udrzbu alebo opravu podfa doruteného upozornenia. Nevykonanie obhliadky alebo nevydanie
Ziadneho upozornenia Prenajimatelom nezbavuje Ndjomcu jeho zavézkov stanovenych v predchadzajocom
¢lanku. Prenajimatel méa pravo vykonaf akékolvek opravy, ktoré vrozpore s touto Najomnou zmluvou
nevykona Néjomca, na naklady Najomcu. Najomca sa zavazuje umoznit’ Prenajimatefovi a nim poverenym
osobam aj bez predchadzajiceho pisomného oznamenia pristup do priestorov technickej miestnosti
(fechnicka miestnost' nie je zapoéitana v prenajatej ploche) afalebo pristup k zariadeniam &truktirovane
kabeldZe na nevyhnutny ¢as za Géelom vykonania technického zabezpe&enia prostrednictvom zariadent
inStalovanych v predmetnej miestnosti.

Aby sa zabezpetil jednotny a profesiondlny vzhfad Nehnutefnosti, Prenajimatef nainstaluje na naklady
Najomcu umiestnenie oznadenia podfa poZiadaviek Najomcu vedfa hlavného vstupu do Nehnutefnosti a vo
vstupe do Prenajimanych priestorov v silade s politikou Nehnutefnosti v tomto ohfade. Po skondeni najmu,
je Najomca povinny svoje oznatenie z Nehnutefnosti odstranit, inak bude odstranené Prenajimateformn na
naklady N&jomcu.

tba po predchadzajucom pisomnom sthlase Prengjimatela aza dohodnutd dhradu, ma pravo Nijomca
umiestnit na a v Nehnutefnosti reklamné in&talacie (vratane umiestnenia obchodného mena Najomcu). Tieto
Prenajimatel naintaluje na naklady Najomcu. Najomca odstrani na svoje naklady vietky svoje reklamné
instalacie po uplynuti pisomne dohodnutého &asu, najneskér v deft ukonZenia najmu. Akékolvek &kody,
spdsobené na a v Nehnutelmosti v désledku odstrafiovania reklamnych instalacil, uhradl Ndjomea.

Prenajimatel vyuZije primerané Usilie, aby prevadzkoval a udriaval Nehnutefnost a poskytoval sluzby na
vysokej Orovni v stlade s porovnatelnymi budovami v Slovenskej republike.

Bez ohfadu na akékolvek odli§né ustanovenie v Najomnej zmluve, ak sa Prenajimatel dobromysefne
omeska alebo staZ( alebo zabrani vykonu akychkolfvek podmienck, povinnosti alebo vykonu pozadovaného
podfa Najomnej zmluvy z dévodu 3trajku, nemoZnosti obstarania materidlu alebo sluzby, zlynhania energie
alebo restriktivnych viadnych zakonov alebo predpisov, nepokojov, povstania, sabotaZe, vzbury, vojny,
vyssej moci alebo inych dévodov ktoré st mimo kontroly Prenajimatefa, sfaZenej a zabranenej, potom vykon
takejto podmienky, povinnosti alebo vykonu bude ospravedineny potas obdobia meskania 2 Prensjimatef
bude mat' narok vykonat taku podmienku, povinnost alebo vykon, ktora je v ramci vhodného &asového
obdobia po ukong&eni obdobia ome$kania. V pripade dobromyseiného omegkania Najomcu s povinnostami
vyplyvajucimi mu z Najomnej zmluvy v désledku zésahu vy$3ej moci, ob&ianskych nepokojoy, povstania,
elektronického utoku na N&jomcu alebo Statnu pokladnicu, sabotaZe, vzbury alebo vojny, poéas ktorych
nebude mozné s ohfadom na technické mozZnosti alebo zachovanie Zivota a zdravia pracovnikov N&jomcu
povinnost pinit, bude ich nesplnenie ospravedinené a nebude povaZované za omeskania podla tejto Zmluvy.

Prenajimatefl je povinny Nehnutefnost poistit a toto poistenie riadne udrZiavat potas celého obdobia najmu.
Taketo poistenie bude uzatvorené u renomovanej spolo¢nosti opravnenej poskytovat' poistenie v Slovenskej
republike.

Prenajimatel bude mat pravo postupit' ktorékofvek zo svojich prav alebo povinnosti podfa N&jomnej zmiuvy
ako zabezpeku akejkolvek banke alebo akejkolvek inej finanénej institicii a/alebo akejkofvek spolo&nosti
financujuce] Prenajimatefa alebo akejkofvek pridruZzenej spolognosti Prenajimatefa. Prenajimatef takéto
postipenie pisomne ozndmi Najomcovi a v takom pripade bude Ndjomca povinny pinit si svoje povinnosti
s ohfadom na postupnika menovaného v oznamenl Prenajimatefa. Prenajimatel bude mat tie? pravo po
zaslani plsomného oznamenia Néjomcovi previest svoje prava a povinnosti podla Ndjomnej zmluvy, alebo
v celku alebo stasti, na akukolvek renomovanu tretiu stranu. Takyto prevod prav a povinnosti neovplyvni
zZiadne ustanovenia Najomnej zmluvy a Najomca tymto udefuje Prenajimatefovi svoj vyslovny sthlas
s takymto prevodom prav apovinnosti azavézuje sa vykonat, na poziadanie Prenajimatela a bez
neprimeraného oneskorenia, také pravne kroky, ktoré mézu byt potrebné pre to, aby sa takyto prevod stal
platnym a aéinnym.

Ak su Prenajimané priestory poskodené poZiarom alebo v pripade akejkofvek inej poistnej udalost,
v désledku ktorej nie su Uplne alebo stasti nevhodné na obsadenie, Prenajimatef opravi takéto poskodenie
v rozsahu, v akom ovplyviiuje kostru a jadro Nehnutelnosti alebo akékolvek iné konstruk&né prvky budovy, s
vyliZenim akychkofvek uprav v Prenajimanych priestoroch vykonanych Najomcom v silade s touto
Najomnou zmluvou. Ak Najomca je nadalej schopny riadne podfa Najomnej zmluvy vyuzivat Prenajimané
priestory a/alebo parkovacie miesta, nebude mat narok na zfavu na najomnom.

Prenajimatel a jeho zastupcovia maju pravo vstlpit' do Prenajimanych priestorov a to tak, aby nenarusil
prevadzku Najomcu potas beinych pracovnych hodin na zaklade primeraného predchadzajticeho
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oznamenia, aby ich ukazali potencidlnym kupujucim, alebo potencidlnym zaloZnym veritefom a poéas
poslednych 3 mesiacov Doby najmu (alebo v £ase vypovednej iehoty), potencidinym najomcom.

Clanok X.
Sidlo najomcu

Prenajimatel, za podmienok uvedenych v tomto &lanku suhlasi, aby najomca uvadzal adresu Nehnutelnosti
ako svoje sidlo alebo ako sidlo svojej organizagnej zloZky, alebo svojej prevadzky.

Ak Najomca po 60 diioch od ukongenia najmu v Nehnutelnosti - budove Palisady 36 v Bratislave bude
nadalej uZivat adresu Palisady 36 v Bratislave ako sidlo pravnickej osoby zapisanej v obchodnom registri
alebo inom prislu$nom registri, bude Prenajimatel opravneny uttovat Najomcovi pokutu 1.000 € (slovom:
Jedentisic EUR) za kaZdy zalaty mesiac uZivania adresy Palisady 36 v Bratislave ako sidla pravnickej
osoby Najomcu.

Clanok XI.
Zaveredné ustanovenia

Najomna zmluva bola vyhotovena v dvoch originaloch, ktorych ka2da zmluvnd strana obdrZi jeden original
Néjomnej zmluvy. V8etky oznamenia, Ziadosti alebo ind komunikacia tykajlica sa Najomnej zmluvy sa bude
doruovat druhej zmluvnej strane v pisomnej podobe, alebo osobne alebo doporuéene alebo sa inak dorudia
druhej zmluvnej strane v pisomnej podobe kuriérom ato na nasledovné adresy: Prenajimatel: PRO
HUMANITY a.s., adresa: Palisady 36, 811 06 Bratislava. Najomca: RADA PRE VYSIELANIE
A RETRANSMISIU, adresa na pisomné doru¢ovanie: RADA PRE VYSIELANIE A RETRANSMISIU,
Palisady 36, 811 06 Bratislava, osobné dorutovanie: RADA PRE VYSIELANIE A RETRANSMISIU, Palisady
38, 811 06 Bratislava.

Véetky dorucenia zmluvnych stran budu platné, ak boli realizované v sulade s predchadzajiucim odstaveom,
dokonca, aj ked adresat odmietol dokument prijat, alebo si ho nevyzdvihol napriek oznameniu posty. Ak
ktorakolvek zmluvna strana zmeni adresu postového styku po podpise N4jomnej zmluvy a neoznami to
druhej zmluvnej strane, dorutenie sa bude povaZovat za platné, ak sa dokument zadle v sdlade s tymto
glankom na posiedne znamu adresu postového styku takejto zmluvnej strany, alebo na aktualnu adresu
uvedent v obchodnom registri. Toto ustanovenie sa uplatni len v pripadoch, ked doru¢ovanie nie je
regulované $pecialnymi zakonmi, ktoré by si vyZadovali doruCovanie len adresatovi alebo by si vyZzadovali
dorudovanie len doporuéene.

Najomna zmluva nadobudne platnost v defi jej podpisu oboma Zmiuvnymi stranami a téinnost 01.07.2017.
Zmluvné strany vyhlasuji, 2e odo diia podpisu Ndjomnej zmluvy oboma Zmiuvnymi stranami do
nadobudnutia 0ginnosti sa riadili jej ustanoveniami, &im im vznikli prava a povinnosti z nej vyplyvajlce.
Zmiuvné strany zarovei’ vyhlasujl, Ze suhlasia so zverejnenim zmluvy v Centralnom registri zmldv

Akekolvek dodatky k Najomnej zmluve budl v pisomnej podobe a budu riadne podpisané oboma zmluvnymi
stranami. Ak sa ktorékolvek z ustanoven! Néjomnej zmluvy stane neplatnym alebo nevykonateinym,
zostavajlice ustanovenia Najomnej zmluvy zostanud platnymi a Zmluvné sirany nahradia takéto ustanovenie
inym ustanovenim, ktorého titel bude ¢o mozno najbliZ8l k pdvodnému zameru Zmluvnych stran. Zmluvné
strany sa dohodli, Ze kaZd4d zmluvnéd strana bude znaSat svoje vlastné naklady stvisiace s podpisom
Najomnej zmluvy. N&jomna zmluva sa bude riadit’ povinnymi ustanoveniami zakona &. 116/1990 Zb. o néjme
a podnajme nebytovych priestorov v akiualnom zneni, povinnymi véeobecnymi ustanoveniami o najme, ktoré
sU obsiahnuté v zakone &. 40/1964 Zb. Obdiansky zakonnik a zvy$ok sa bude riadit zakonom &. 513/1991
Zb. Obchodny zakonnik v aktualnom zneni.

Akekolvek spory, ktoré vznikni medzi Prenajimatefom a Najomcom podfa Najomnej zmiuvy alebo
v suvislosti s fiou, vratane akychkolvek sporov s ohfadom na platnost Najomnej zmluvy a akékolvek spory
s ohfadom na uplatnenie zdkona platného pre tieto suvislosti, ktoré sa nedaji eliminovat rokovaniami medzi
Zmluvnymi stranami, ak to bude tcelné budd Zmluvné strany prednostne riegit mimostdnou dohodou.

Prenajimatel tymto prehlasuje a zaru¢uje Najomcovi ku diiu uzatvorenia Najomnej zmluvy, Ze ma vietky
nevyhnutné pravomoci a opravnenie na uzatvorenie Najomnej zmluvy a plnenie svojich povinnosti podla
Najomnej zmluvy, pricom Najomn& zmiuva predstavuje zavazné, zakonné a platné zavazky Prenajimatela.
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Ani podpis Najomnej zmluvy Prenajimatefom ani jej dorutenie druhej zmluvnej strane ani dokonCenie
transakeii, ktoré su tymto v imysle (a) neovplyvnia stanovy Prenajimatela alebo akukofvek vecnd dohodu,
zavazok, posudok alebo prikaz, ktorého zmluvnou stranou je Prenajimatel alebo ktory sa vztahuje na
Prenajimatela alebo jeho majetok alebo (b) neovplyvni Ziaden zakon alebo predpis, ktory sa vztahuje na
Prenajimatela. Najomca tymto vyhlasuje azaruéule Prenajimatefovi ku difu uzatvorenia Najomnej zmluvy,
3e ma vietky nevyhnutné pravomoci aopravnenie na uzatvorenie Najomnej zmluvy a plnenie svojich
povinnost! podfa Najomnej zmluvy, pritom Najomna zmluva predstavuje zavézné, zakonné a platné zavazky
Najomecu. Ani podpis N&jomnej zmluvy Najomcom ani jej dorucenie druhej zmluvnej strane ani dokon&enie
transakcii, ktoré si tymto v amysle (a) neovplyvnia postavenie Najomcu alebo aklkofvek vecn( dohodu,
zavazok, posudok alebo prikaz, ktorého zmiuvnou stranou je Najomca, alebo ktory sa vztahuje na Najomcu
alebo jeho majetok alebo (b) neovplyvnl Ziaden zékon alebo predpis, ktory sa vztahuje na Najomcu alebo
vyusti do uvalenia bremena na majetok Najemcu.

11.7 Zmluvné strany prehlasuji, 2e si Najomnt zmluvu precitali pred jej podpisom a pochopili jej obsah, a 2ze
podpis Najomnej zmluvy tohto znenia je vyjadrenim ich skutognej, slobodnej a vaZnej vdle. Na dosvedZenie
uvedeného pripajajl svoje podpisy.

11.8 Bude sa mat za to, Ze vietky prilohy k Najomnej zmluve tvoria neoddelitelnd stZast Najomnej zmluvy.

Zoznam priloh: 1. List vlastnictva &. 7367 a képia z katastrélnej mapy.

2. Pddorys prenajatych priestorov.
3. Preberaci protokol.
V Bratislave dia V Bratislave dfia Al 63 e, /
Prenajimatef: Najomca:
PR HUMAINGTDTY as. RADA PRE VYSIELAMIE
Palisady 36, 811 U6 Bratisiava --me:
:C0: 35814 861, 1C DPH: SK2026238377 1 umcourm, e 1 5
(Obech. re Qkres, stdu Bratislava |
e . atla A 7741B
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PRO HUM , 2.9, RADA PRE VYSIELANIE A RETRANSMISHJ__

Statutamy orgé@h: PhDy. Marian Lendes, Statutarny organ: PhDr. Marta Danielova,

predseda predstavensgva predsednitka
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